Zalgcznik nr 2 do uchwaty RN nr A %116

z dnia 18.04.2016 1.

REGULAMIN

w sprawie: zasad organizowania przetargéw na uzyskanie pierwszefistwa do
ustanowienia prawa odrebnej wlasnoéci lokalu mieszkalnego, uzytkowego
lub garazu w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Shupsku.
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§1

1. Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Kolejarz” w Stupsku przeprowadza przetarg na uzyskanie
pierwszenistwa do ustanowienia prawa do lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy, w tym
do lokali z odzysku, wolnych w sensie prawnym.

2. Spéidzielnia moze organizowaé przetargi:
a) ustny
b) ofertowo — ustny

3. O przetargach na lokale Spéidzielnia poinformuje zainteresowanych przez ogloszenie
w prasie lokalnej i stronie internetowej Spétdzielni.

4, Ogloszenie powinno zawieraé takie informacje jak: opis lokalu, jego lokalizacje, cene
wywotawczg, termin i miejsce przeprowadzenia przetargu, jego rodzaj (ustny czy ofertowo
ustny) oraz wysokos$¢ wymaganego wadium, termin i miejsce jego wniesienia.

W przypadku przetargu ofertowo — ustnego termin i miejsce skiadania ofert.

5. Przed przystapieniem do przetargu osobom zainteresowanym Spéidzielnia udostepni lokal
celem zapoznania si¢ ze stanem technicznym lokalu.

6. Przetarg przeprowadza komisja powolana przez Zarzad Spéidzielni.

7. Przetarg ustny uwaza si¢ za skuteczny, gdy przystapi do niego — wplacajac wadium ~ co
najmniej 1 osoba. W przypadku uczestnictwa w przetargu wiecej 0s6b pierwszefistwo do
ustanowienia prawa odrebnej wiasnosci lokalu uzyska osoba, ktéra w drodze przetargu
zaoferuje najwyzsza kwote.

8. O wysokosci postapienia decydujg uczestnicy przetargu, z tym, ze postapienie nie moze
wynosi¢ mniej niz 1% przetargowej ceny wywotawczej, z zaokragleniem w goére do
pelnych setek ztotych.

9. Uczestnicy przetargu zglaszajg ustnie kolejne postapienia ceny, dopéki mimo trzykrotnego
wywotania nie ma dalszych postapieti.
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10. przetarg jest wazny, jezeli uczestniczacy w przetargu zaoferuja co najmniej jedno
postapienie powyzej ceny wywolawcze;.

11. Po ustaniu zgloszenia postapienn przewodniczacy komisji przetargowej wywotuje trzy-
krotnie ostatnia, najwyzsza cene¢ i zamyka przetarg a nastepnie oglasza imi¢ i nazwisko
albo nazwe lub firme osoby, ktéra przetarg wygrata.

12, Przetarg ofertowo ~ ustny uwaza si¢ za skuteczny, chociazby wptyneta tylko jedna oferta
speiniajaca warunki okre$lone w ogloszeniu o przetargu.

13. Oferta powinna zawiera¢:

a) imie, nazwisko i adres oferenta albo nazwe lub firme oraz siedzibe, jezeli oferentem
jest osoba prawna,

b) date sporzadzenia oferty,

¢) o$wiadczenie, 2e oferent zapoznat si¢ ze stanem technicznym lokalu i przyjmuje lokal
w obecnym stanie,

d) oferowana ceng i sposéb jej zaplaty.

e) kontaktowy numer telefonu oferenta

f) adres poczty email oferenta

14. Do oferty nalezy dotgczy¢ kopie dowodu wniesienia wadium.
15. Przetarg ofertowo - ustny skiada si¢ z czgéci niejawnej i jawne;.

16. W czgéci niejawnej Komisja Przetargowa dokonuje otwarcia ofert, ktére wplynely do
Spéidzielni, sprawdza ich kompletnoéé i kwalifikuje do czedci jawnej przetargu.

17. Czeséé jawna przetargowa odbywa si¢ w obecnosci oferentéw.

18. W czedci jawnej przewodniczacy Komisji Przetargowej podaje liczbg ztozonych ofert,
zapoznaje uczestnikOw przetargu z tredcig ztozonych ofert i przeprowadza przetarg ustny.
Zakoniczenie przetargu ustnego nastgpuje w chwili, gdy zaden z oferentéw nie zgtasza juz
checi zmiany swojej oferty.

Przewodniczacy Komisji Przetargowej przekazuje oferentom informacje dot. zasad
przyjecia w poczet cztonkéw, terminie wplaty zaoferowanej kwoty oraz o skutkach nie
wplacenia w terminie zaoferowanej kwoty.

§2
1. Osoby przystepujace do przetargu zobowigzane sq przed jego rozpoczg¢ciem do wplacenia
do Spéidzielni wadium w wysokosci 10 % ceny wywolawczej lokalu.

2. Wadium wplacone przez osobg, ktdra wygra przetarg zostaje zaliczone na poczet wkiadu.
Pozostatlym osobom uczestniczacym w przetargu wadium zwracane jest po przetargu.

§3

1. Przetargowa ceng wywolawczg wolnych lokali jest warto§¢ rynkowa okreélona na
podstawie przepiséw dziahu IV rozdziatu 1 Ustawy z dnia 21.08.1997r. 0 gospodarce
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nieruchomosciami ( Dz. U. nr 46/2000 z pézn, zm.) a dla lokali uzyskiwanych w
procesie inwestycyjnym przetargows ceng wywolawcza jest koszt budowy 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu.

2. W przypadku braku chetnych do nabycia pierwszefistwa do ustanowienia prawa odrebnej
wiasnoéci lokalu po cenie wywoltawczej, Spétdzielnia moze obnizy¢é cene maksymalnie
o 50 %, co jest réwnoznaczne ze zmniejszeniem wysokosci wkiadu. Mozliwosé
obnizenia ceny wywotawczej nie dotyczy lokali w realizacji.

W przypadku nie zbycia prawa do lokalu w 2 kolejnych przetargach, Zarzad Spétdzielni
moze zby¢ prawo do lokalu w oparciu o oferty pisemne po cenie nie nizszej niz cena
wywolawcza z ostatniego przetargu.

Oferta powinna spetniaé warunki okreslone w § 1 ust. 13 i 14 niniejszego regulaminu.

W przypadku ztozenia 1 oferty, Zarzad Spéidzielni sprawdza jej kompletnoéé
i podejmuje decyzje o jej przyjeciu. O przyjeciu oferty Zarzad informuje oferenta
w terminie dwdch dni od dnia przyjecia oferty

Opfaty za dany lokal, osoba ktérej oferta zostata przyjeta, wnosi od nastepnego dnia po
dacie jej powiadomienia.

W przypadku ztozenia co najmniej 2 ofert Zarzad Spéidzielni moze przeprowadzié
przetarg pomiedzy tymi oferentami. |

3. Lokale nie sprzedane na warunkach okreslonych w ust. 2 Spé6idzielnia moze przeznaczyé
do uzytkowania na zasadach najmu.

§4

1. Osoba, ktéra uzyskata pierwszenistwo do ustanowienia prawa odrebnej wiasnosci lokalu
zobowigzana jest:
- zlozy¢ deklaracje przystapienia do Spétdzielni,
- wnieé¢ na konto Spéidzielni, przewidziane w Statucie Spéidzielni kwoty z tytutu
wpisowego i udziatu,

2. Przyjecie w poczet cztonkéw Spéidzielni nastapi po dopetnieniu formalnosdci w ust. 1
i wplaceniu na rachunek Spéidzielni pelnej zaoferowanej w przetargu kwoty
pomniejszonej o wptacone wadium.

3. Na spelnienie warunkéw, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 ustala si¢ termin nie dhuzszy jak 30
dni liczac od nastgpnego dnia po dacie przetargu.

4, W uzasadnionych przypadkach termin ten moze byé przediuzony do 2 miesiecy. Decyzje
w tej sprawie podejmuje Zarzad Spétdzielni.

5. Po uptywie terminéw okreslonych w ust. 3 lub 4 wadium przepada.
§5
1. Osoba, ktéra uzyskata pierwszenistwo do ustanowienia prawa odrgbnej wiasnosci lokalu

zobowigzana jest wnosié oplaty za dany lokal od nastepnego dnia po dacie przetargu z
wyjatkiem lokali w realizacji.



2. Lokal zostanie przekazany protokélem zdawczo — odbiorczym po wplaceniu do
Spétdzielni peinej zaoferowanej kwoty.

3. Z cztonkiem najpdzniej w terminie 3 miesiecy, bedzie zawarta umowa notarialna o
ustanowienie prawa odrebnej wlasnoéci lokalu na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia
15.12.2000 r. o spéidzielniach mieszkaniowych z p6zfi. zm.

Koszt zawarcia aktu notarialnego ustanowienia prawa odrgbnej wiasnosdci lokalu ponosi
czionek. Do czasu zawarcia aktu notarialnego czlonkowi przystuguje ekspektatywa
prawa odrebnej wiasnosci lokalu.

§6

Z przeprowadzonego przetargu komisja sporzadza protokdt, ktdry podpisujq czionkowie
komisji i osoba, ktéra uzyskala pierwszefistwo ustanowienia prawa odrebnej wiasnosci
lokalu.

Rozdzial I1. Przepisy szczegélne dla garazy.
§7

1. Wysokos¢ wkiadu garazowego okresla Zarzad Spétdzielni i odpowiada on catosci kosztéw
budowy przypadajacych na garaz lgcznie z dojazdami i zagospodarowaniem terenu,
powigkszonych o odsetki od zaciggnietego na ten cel kredytu lub od srodkéw wiasnych
Spétdzielni zaangazowanych w procesie budowy w takiej wysokosci, w jakiej pobiera
Bank PKO BP od kredytu budowlanego — w przypadku garazy uzyskiwanych w procesie
inwestycyjnym.

2. W przypadku za$ garazu, do ktérego wygasto spéldzielcze wiasnosciowe prawo do garazu
— jego warto$é rynkowa ustalana jest przez rzeczoznawce.

3. Pierwszenstwo nabycia prawa odrebnej wlasno$ci garazu wylaniane jest w drodze
przetargu ograniczonego.

4, Jezeli garaze wbudowane sg w budynek, przetarg przeprowadza si¢ wsréd czionkéw
posiadajacych w nim prawo do lokalu lub ekspektatywe prawa do lokalu.

5. Wysoko$¢ wkiadu garazowego, w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 i wartos¢, o ktérej
mowa W ust. 2 stanowig ceng wywolawczg w przetargu ograniczonym.

6. W przypadku braku zainteresowania ustanowieniem prawa odrebnej wiasnosci do garazu
wéréd czlonkéw, o ktérych mowa w ust. 3 Spéldzielnia przeprowadza przetarg na
ustanowienie prawa odrgbnej wiasnoéci garazu wéréd cztonkéw zamieszkatych w osiedlu,
na terenie, ktorego garaz jest zlokalizowany.

7. O przetargu ograniczonym na ustanowienie prawa odr¢bnej wiasnoéci gai-aZu Spétdzielnia

powiadamia na pi$mie czlonkéw posiadajacych lokale lub ekspektatywe prawa do lokalu
w budynku z wbudowanymi w nim garazami.
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8. W przypadku nie zawarcia na dziefi przetargu wszystkich umdéw na realizacj¢ budowy
lokali w danym budynku ilo§¢ garazy wbudowanych przeznaczonych do przetargu ustala
sie procentowo do ilo$ci zawartych uméw na realizacje budowy lokali.

9. Przepisy niniejszego regulaminu odnoszg si¢ réwniez do miejsc postojowych w
wielostanowiskowych lokalach garazowych.

§8

Traci moc dotychczasowy Regulamin zasad organizowania przetargéw na uzyskanie
pierwszenistwa do ustanowienia prawa odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego, uzytkowego
lub garazu obowiazujacy w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Stupsku uchwalony
przez Rade Nadzorczg S.M. ,,Kolejarz” w dniu 31.05.2011 r.

§9
Niniejszy Regulamin zostal uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza S.M. ,,Kolejarz” w Stupsku
y/

Uchwata nr .A@[491@.... z dnia 18.04.2016 .
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